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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Kostenfeststellung Sanierung Schillerschule, Nahversorgung Heizung SKV-Halle und

Schulcontainer

I. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt den Kostenfeststellungen zur SchulbaumaRnahme mit den Summen
Schulbaukosten 5.197.089,76 €, Schulcontainer 706.524,53 €, Nahversorgung Heizung SKV-

Halle 113.272,88 € zu.

Vorlage bewirkt Ausgaben [ ja
Deckungsmittel sind bereit O ja
AuBer- bzw. Uiberplanm&Rige Ausgaben O ja
Finanzierungsnachweis liegt bei O ja

B nein
] nein
] nein
] nein
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Il. Sachdarstellung und Begriindung:

Bereits im Herbst 2008 wurden in der Verwaltung die ersten Weichen zu Schulsanierung gestellt. Es
wurde Kontakt mit dem Regierungsprasidium aufgenommen um zu erfahren, wie eine Schulbauforde-
rung funktioniert und welchen Umfang eine Schulsanierung haben muss - Stichwort »Sanierung unter
Dach und Fach". Die ersten Gespriche wurden hierzu im Frihjahr 2009 mit dem zustindigen Leiter die-
ses Fachbereichs vom RP Stuttgart im Rathaus gefiihrt.

Parallel hierzu wurde nach einem Ingenieurbiiro gesucht, das uns die beiden energetisch gesehen kos-
tentrachtigsten Verbraucher unserer Liegenschaften, namlich die Schillerschule und die Fischerwérth-
halle untersucht. Diese Untersuchung wurde dann im Zusammenhang mit der Vorstellung des Energie-
berichts im Herbst 2009 dem Gemeinderat vorgestellt. Es wurde dabei auch angeregt, die Heizzentrale
der nebenstehenden SKV-Halle mit an die Heizung der Schule anzuschlieRen.

Neben der energetischen Sanierung standen vor allem auch die fehlenden Méglichkeiten einer Ganzta-
gesbetreuung im Vordergrund sowie sonstige Mangel einer zeitgemaRen schulisch padagogischen Ver-
sorgung.

Im Frithjahr 2009 wurden erste Gespriache mit der Lehrerschaft bei einer Gesamtlehrerkonferenz ge-
flhrt. Der Wunsch der Schule nach einer besseren Pausenhofgestaltung stand auf dem Plan. Herr Kerker
vom Bliro KMB Ludwigsburg hatte hierzu erste vorliufige Pline aufgezeigt. Allerdings wurde von uns an
diesem Nachmittag ausgefiihrt, dass erst eine Sanierung des Gebaudes im Vordergrund steht und da-
nach erst eine Pausenhofgestaltung sinnvoll sein kénnte.

Vom Planungsbiiro KMB Ludwigsburg, sowie vom Architekturbiiro Kofink, Sachsenheim wurden Ent-
wirfe zum Umbau der Schule und der Generalsanierung ausgearbeitet. Nach mehreren Sitzungen wur-
de in der Gemeinderatssitzung am 27.04.2010 der Beschluss fiir den Entwurf KMB Ludwigsburg gefasst.
In der darauf folgenden Sitzung am 31.05.2010 kam noch der Beschluss tiber die Weiterentwicklung der
Schulkindbetreuung hinzu - Férderung tiber Programm , Chance durch Bildung"” - Einbau einer Mensa,
Schulkiiche, Lesezimmer, Kursraume.

Bis zum 30.07.2010 wurde nach mehreren Besprechungen im RP Stuttgart und vor Ort die Forderfahig-
keit des Gesamtprojekts durch die Abteilung ,Schule und Bildung” miindlich bestatigt.

Bei Antragsstellung zum 30.09.2010 wurden Kosten von 3.049 Mio. € angegeben. Hierzu fasste der Ge-
meinderat am 28.09.2010 den Beschluss die entsprechende Planvariante mit diesen genannten Kosten
zur Antragsstellung vorzulegen. Man ging zu dem Zeitpunkt noch davon aus, die MaBnahme noch et-
was ,schieben” zu kénnen. Denn durch die zuvor gewesene Finanzkriese der Jahre 2008/2009 sah die
finanzielle Lage der Gemeinde schlecht aus und es wurde die Sanierung zuerst komplett iiber Schulden-
finanzierung geplant.

Das undichte Dach der Schillerschule im Neubauteil des Geb3udes lieR aber keine Verzdgerung mehr zu.
Im Dezember 2010 wurden erhghte Schimmelwerte festgestellt. In Folge musste bis Marz 2011 ca.
106.000 € in LuftreinhaltemaBnahmen investiert werden. In Folge wurde bereits im Frihjahr und Som-
mer 2011 die SanierungsmaBnahme des Innen- und AuBenteils des Daches vom Neubauteil der Schule
vorgezogen.

Im Jahr 2011 kamen dann noch zum Projekt hinzu, dass der Gebiudeteil der Hausmeisterwohnung mit
in den Umbau fillt, da die Hausmeisterfamilie sich doch zum Auszug entschloss. Auferdem wurde
durch die stetig steigende Zahl der Kinder der Schulkindbetreuung deutlich, dass der Betreuungsplatz
im Altbau der Schule zu klein ist. Es wurde so noch der nicht vorgesehene Ausbau der Dachbodenfliche
des Altbaus mit beschlossen.



SEMEINDE

"ﬁ

S

NGERSHEIM

e

Im Herbst 2011 lief dann die Planung und Genehmigung der Alternative zum Schulbetrieb wihrend der
geplanten Schulbaumafnahme - Containeranlage. Es wurde beschlossen, den gesamten Schulbetrieb, 2
Betreuungsraume der Schulkindbetreuung und die Biicherei im Containerbau unterzubringen. So wurde
ermoglicht, die BaumalRnahme am Gebdude in einem Zug zu erledigen.

Im Januar 2012 musste die Ausschreibung der Containeranlage zwei Mal erfolgen, da bei der ersten
Ausschreibung die vorgesehenen Kosten von ca. 605.000 € um ca. 400.000 € liberschritten wurden. Die
zweite Ausschreibung war dann erfolgreich und die Unterbringung in der Containeranlage, gefertigt
durch die Firma Eberhardt aus Blaubeuren-Asch, war wihrend der gesamten Bauzeit gewahrleistet. Die
Kostenberechnung lber Bau und Miete der Anlage liegt anbei,

Der eigentliche Schulbau startete dann ab August 2012 und konnte mit Inbetriebnahme des Schulbe-
triebs am 04.11.2013 zum groBten Teil abgeschlossen werden. Das grofie Problem der SchulbaumaR-
nahme war das Gewerk Rohbau mit der mangelhaften Ausfiihrung und den enormen Verzogerungen
durch die Rohbaufirma. Hierlber hat sich der Gemeinderat zum ersten Male bereits ein Bild bei der
Baustellenbesichtigung am 27.11.2012 machen konnen. Der Fertigstellungstermin fir die Firma war fir
den 21.12.2012 mit allen MalBnahmen festgelegt worden. Der gemeldete Fertigstellungstermin der
Firma ist dem Rathaus mit Termin 30.10.2013 gemeldet worden. Alle beteiligten Firmen mussten, ein-
fach ausgedrickt, um dieses Gewerk herum arbeiten.

Insgesamt waren bei der Schulbaumafnahme 52 Firmen beteiligt. (Baufirmen 41, Ausstattungen, Mo-
bel, EDV etc. 9 Firmen, 1 Umzugsfirma, 1 Contracter Heizungsanlage)

Architektur-, Planer- und sonstige Ingenieurleistungen wurden insgesamt an 11 Bliros vergeben mit
zusammen 15 Auftragen.

Die Vergaben der einzelnen Gewerke erfolgten beim Schulbau in vier Schritten, zuletzt in der Gemeinde-
ratssitzung am 23.04.2013. In dieser Sitzung wurden die Baukosten incl. Ausstattung noch mit 4,5 Mio.
Euro angegeben. Allerdings waren zu diesem Zeitpunkt langst nicht alle Gewerke abgerechnet. AuRer-
dem war zu diesem Zeitpunkt noch nicht das AusmaR der zu dndernden Heizungsanlage bekannt. Im
Sommer 2013 stand fest, dass der Heizraum nicht trocken zu bekommen ist. Es driickte stédndig Grund-
wasser nach. Vor allem in dem geplanten Lagerraum flr die Holzpellets. Es musste kurzfristig die Lage-
rung der Pellets umgeplant werden - drei Silosacke — samt den entsprechenden Leitungsfiihrungen. Das
eindringende Wasser wurde nach einer durchgefiihrten TiefbaumaRnahme Richtung GoethestraRe hin
abgeleitet. Die Heizungsanlage konnte allerdings so nicht zur Inbetriebnahme zum 04.11.2013 fertig
gestellt werden. Es ist der vorgezogenen Mafinahme aus im Jahr 2011 zu verdanken, dass die Schule
uber die SKV-Halle mit beheizt werden konnte. Zu Weihnachten 2013 war dann die Heizung so weit,
dass sie vom urspringlich geplanten Heizraum aus gestartet werden konnte. Allerdings zog sich die
Fertigstellung noch Uber ein Jahr hin. Die gepriifte Schlussrechnung ist mit Datum 21.05.2015 versehen.

Ein weiterer wichtiger Termin ist das Datum der Schlussabnahmebescheinigung mit 20.10.2014. es
dauerte Uber ein Jahr, bis alle Firmen ihren Verpflichtungen nachgekommen sind, die richtigen Beschei-
nigungen fur die brandschutzrechtliche Genehmigung auszufiillen bzw. ihre Gewerke entsprechend
herzustellen.

Grund fir enorme Kostensteigerungen nach Antragsstellung Ende September 2010 ist die schad-
stofffreie bzw. schadstoffarme Bauausfiihrung. Erlauterungen zu dieser MaRnahme nach der Schim-
melsanierung im Frilhjahr 2011 wurden in den Gremien mehrmals vorgenommen. Z.B. musste hier die
gerade mal 10 Jahre alte Innendecke der Sanierung im Altbau wieder abgebaut und flr entsprechenden
Ersatz gesorgt werden. Aber auch die sonstigen Dammungen und Ausfiihrungen von FufRbodenbeldgen
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etc. wurden entsprechend den Angaben des Sachverstindigen fur Schadstoffe gesucht und eingebaut.
Die Mehrkosten hierfiir liegen im geschatzten mittleren sechsstelligen Bereich. Aber das Ergebnis der
Schlussmessungen ist hervorragend ausgefallen. Zitat aus dem Schlussbericht: Es zeigt sich, dass die
Durchfihrung der Innenraumvertraglichkeitspriifung mit den zusitzlichen Materialprufungen der
Baumaterialien dazu gefiihrt hat, dass die Innenraumluft praktisch schadstofffrei und damit fiir den
Betrieb des Gebaudes optimal ist. ... Der betriebliche Aufwand hat zu einer ,gesunden Bauweise* ge-
flhrt.

Weitere Punkte fiir nachtragliche Kostensteigerungen nach Antragsstellung waren, der zusétzliche
Dachausbau im Altbau und die frei gewordene Hausmeisterwohnung samt Kellerbereich. Es waren zu-
dem keine Kosten fiir die neue Moblierung und Ausstattung mit vorgesehen. Der Aufwand fir die Kos-
tengruppe 700 wurde zu gering angesetzt. Die Kostenverinderungen sind in der beil. Kostenfeststellung
vom 18.09.2015 aufgezeigt.

AbschlieRend noch zur Manahme mit der Zusammenlegung der Heizungsanlage zur SKV-Halle hin.

Auch hier gab es durch die geanderte Ausflihrung in der Heizungszentrale Verzdgerungen. Die Mali-
nahme konnte auch erst im Juli 2015 fertig gestellt werden. Die Kosten fiir die MaRnahme sind in der
Anlage aufgefiihrt. Den Betreib der Heizungsanlage in der Schule haben wir an den Contracter Stiwag
Erneuerbare Energien GmbH vergeben. Die Mitarbeiter haben sich sehr stark in die ordnungsgemalle
Fertigstellung der Heizungsanlage mit eingebracht und uns als Trager sehr gut unterstiitzt. Natirlich
hat der Contracter auch das Interesse einen moglichst optimalen Heizbetrieb bei geringem Verbrauch
zu erzielen. Dies gewahrleistet er durch gut ausgebildetes Fachpersonal, die durchaus auch einen értli-
chen Bezug zur Anlage und zum Geb3ude haben. So kommen einzelne Mitarbeiter der Stwag aus In-
gersheim und sind in friiheren Zeiten selbst in die Schillerschule gegangen. Der Erfolg spricht fir sich.
Wir hatten in der letzten kompletten Heizperiode im Jahr 2010, Jahr vor der Baumalinahme, einen Ver-
brauch bei beiden Gebduden von zusammen 540.560 kwh. Nach Mitteilung der Siiwag liegt der derzei-
tige Verbrauch von Juli 2014 bis Juli 2015 bei ca. 264.000 kwh.

Die gesamte MalRnahme wurde finanziell vom Land geférdert. Im Einzelnen, Schulbauférderung Gene-
ralsanierung der Schillerschule mit 494.000 €, Umbau Ganztagesbetreuung durch Programm ,Chance
durch Bildung” mit 94.000 € und noch eine Forderung iiber den Ausgleichsstock in Héhe von 80.000 €.
in Summe: 668.000 €.

Ingersheim, den 12.11.2015




